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INFORME DE REVISION DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Santiago, 13 de agosto de 2026

Senores Accionistas y Directores
Securitizadora Security S.A.

Introduccion

Hemos revisado el estado de situaciéon financiera intermedio adjunto de Securitizadora
Security S.A. al 30 de junio de 2026, y los correspondientes estados intermedios de resultados
integrales y de otros resultados integrales por los periodos de tres y seis meses terminados el
30 dejunio de 2026, los estados intermedios de flujos de efectivo y de cambios en el patrimonio
neto por el periodo de seis meses terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros
intermedios, incluyendo informacién de las politicas contables materiales. La Administraciéon
es responsable por la preparacion y presentacion razonable de esta informacion financiera
intermedia de acuerdo con NIC 34 “Informacion Financiera Intermedia” incorporada en las
Normas de Contabilidad de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“Normas
de Contabilidad NIIF”). Nuestra responsabilidad es expresar una conclusidon sobre esta
informacién financiera intermedia basada en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de acuerdo con la Norma de Trabajos de Revision 2410
“Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revision de informacion financiera intermedia consiste principalmente en hacer
indagaciones ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como
en aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un
alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con Normas de
Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile y, en consecuencia, no nos permite obtener
seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos significativos que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinién
de auditoria.

Oficinas

Santiago: Av. Isidora Goyenechea 2800, piso 10, Torre Titanium, Las Condes Vina de “ Mar Av. Libertad 1405, of. 1704,‘E'd'iﬁCi0 Coraceros
in: Chacabuco 1085, piso 8 y 9, Edificio Centro Sur Puerto Montt: Benavente 550, piso 10, Edificio Campanario

Concep

Oficina de parte: Av. Andrés Bello 2711, piso 1, Torre de la Costanera,
Las Condes, Santiago

eléfono Central: (56) 9 3861 7940
www.pwe.cl
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Conclusion

Basados en nuestra revision, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos lleve
a considerar que la informacién financiera intermedia adjunta no presenta razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera intermedia de la entidad al 30 de junio
de 2026, sus resultados por los periodos de tres y seis meses terminados el 30 de junio de 2026
y flujos de efectivo por el periodo de seis meses terminado en esa fecha, de acuerdo con NIC 34
“Informacion Financiera Intermedia” incorporada en las Normas de Contabilidad NIIF.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Estados de Situacion Financiera Intermedios

Al 30 de junio de 2026 (No auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Activos Corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo
Otros activos financieros corrientes
Otros activos no financieros corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas corrientes
Activos por impuestos corrientes
Total activos corrientes

Activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion clasificados

como mantenidos para la venta
Total activos corrientes

Activos no Corrientes
Activos intangibles distintos de la plusvalia
Propiedades, planta y equipo neto

Total activos no corrientes

Total Activos

PATRIMONIO Y PASIVOS

Pasivos Corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a entidades relacionadas corrientes
Otras provisiones corrientes
Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones corrientes por beneficio a los empleados
Otros pasivos no financieros corrientes

Total pasivos corrientes

Pasivos no Corrientes
Pasivos por impuestos diferidos
Total Pasivos No Corrientes

Patrimonio Neto

Capital emitido

Primas de emision

Otras reservas

Ganacias (pérdidas) acumuladas
Patrimonio Neto, Total
Total Patrimonio y Pasivos

3)
4
)
(6)
(7
(8)

9)

(10)
1D

(12)
(7
(13)
®
(14)
(15)

()

(17)

(17)

Nota 30.06.2026 31.12.2025
Ms MS
2.831.435 2.432.680
3.880.262 3.931.031

16913 9.314
790.674 781.266
4.198 2.648
51.031 86.506
7.574.513 7.243.445
290.869 331.168
7.865.382 7.574.613
2.434 3.341
2.434 3.341
7.867.816 7.577.954
589 39.741

1.425 -
90.295 264.962
11.634 39.333
69.879 64.219
167.467 164.630
341.289 572.885
485.422 442.991
485.422 442.991
3.468.183 3.468.183
25.620 25.620
236.704 281.661
3.310.598 2.786.614
7.041.105 6.562.078
7.867.816 7.577.954

Las notas adjuntas numeros 1 a 27 forman parte integral de estos Estados Financieros Intermedios.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Estados de Resultados Integrales Intermedios

Por los periodos terminados al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado)

Margen Bruto

Ingresos de actividades ordinarias
Costo de ventas

Total Margen Bruto

Otras partidas de operacion

Otros ingresos, por funcion

Gastos de administracion

Otros gastos, por funcién

Pérdidas por deterioro de valor

Ingresos financieros

Costos financieros

Diferencia de cambio

Resultados por unidades de reajuste

Total otras partidas de operaciéon
Resultado antes de Impuestos

Ingreso (Gasto) por impuesto a las ganancias
Utilidad de actividades continuadas después de impuesto
Utilidad (Pérdida) del ejercicio

Resultado atribuible a
Resultado atribuible a los propietarios de la controladora
Resultado atribuible a participaciones no controladora

Resultado total

Nota

(16)
(16)

(16)
(16)
(16)

®)

Por los periodos
terminados al

Por los periodos de 3 meses

terminados al

30 de junio 30 de junio

2026 2025 2026 2025

MS$ MS$ M$ Ms$
815.188 750.865 433.013 416.928
815.188 750.865 433.013 416.928
- 3318 0 -
(411.915) (449.165) (206.546) (247.075)
(1.749) (1.778) (1.187) (863)
(10.174) (28.406) (4.405) (10.423)
57.998 35.927 31.359 18.693
(258) (578) (156) (249)
- - 0 -
20.727 19.511 18.857 7.991
(345.371) (421.171) (162.078) (231.926)
469.817 329.694 270.935 185.002
(59.058) (59.713) (10.571) -62.155
410.759 269.981 260.364 122.847
410.759 269.981 260.364 122.847
410.759 269.981 260.364 122.847
410.759 269.981 260.364 122.847

Las notas adjuntas numeros 1 a 27 forman parte integral de estos Estados Financieros Intermedios.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Estados de Otros Resultados Integrales Intermedios

Por los periodos terminados al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado)

Estados de resultados integrales
Utilidad (Pérdida) del ejercicio

Otros resultados integrales:
Valorizacion de bonos antes de impuesto renta
Impuesto diferido relacionada con otros resultados integrales

Total de otros resultados integrales

Resultado integral total

Resultado integral atribuible a
Resultado integral atribuible a los propietarios de la controladora
Resultado integral atribuible a participaciones no controladora

Resultado integral total

Por los periodos
terminados al

Por los periodos de 3 meses

terminados al

30 de junio 30 de junio

2026 2025 2026 2025

MS$ MS$ MS$ M$
410.759 269.981 260.364 122.847
(61.585) (30.523) (204.523) 33.354
16.628 8.241 55.221 (9.006)
(44.957) (22.282) (149.302) 24.348
365.802 247.699 111.062 147.195
365.802 247.699 111.062 147.195
365.802 247.699 111.062 147.195

Las notas adjuntas numeros 1 a 27 forman parte integral de estos Estados Financieros Intermedios.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto Intermedios

Por los periodos terminados al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado)

Patrimonio al comienzo del ejercicio

Reverso dividendo minimo obligatorio 2025
Ganancia (pérdida)

Reserva reconocimiento a valor justo Bonos
Impuesto diferido por otros resutados integrales

Patrimonio al 30 de junio de 2026

Patrimonio al comienzo del ejercicio
Reverso dividendo minimo obligatorio 2024

Ganancia (pérdida)

Reserva reconocimiento a valor justo Bonos
Impuesto diferido por otros resutados integrales
Patrimonio al 30 de junio de 2025

Ganancias
Capital Prima Otras (pérdidas) Total
Emitido de emision  reservas acumuladas
M$ MS$ MS$ MS$ M$
3.468.183 25.620 281.661 2.786.614 6.562.078
- - - 113.225 113.225
- - - 410.759 410.759
- - (61.585) - (61.585)
- - 16.628 - 16.628
3.468.183 25.620 236.704 3.310.598 7.041.105
Ganancias
Capital Prima Otras (pérdidas) Total
Emitido de emision  reservas acumuladas
MS$ MS$ MS$ MS$ MS$

3.468.183 25.620 409.233 2.351.668 6.254.704
- - - 170.755 170.755
- - - 269.981 269.981
(63.877) - (63.877)
- - 17.247 - 17.247
3.468.183 25.620 362.603 2.792.404 6.648.810

Las notas adjuntas numeros 1 a 27 forman parte integral de estos Estados Financieros Intermedios.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Estados de Flujos de Efectivo Intermedios

Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Por los periodos
terminados al

Nota 30-06-2026 30-06-2025
MS$ MS$
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operaciéon
Clases de cobros por actividades de operacién
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 811.722 658.319
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias 70.603 553.330
Otros cobros por actividades de operacion 215.649 1.509
Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacién
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (421.149) (373.984)
Pagos a y por cuenta de los empleados (338.798) (201.825)
Otros pagos por actividades de operacion - -
Intereses recibidos 57.998 35.927
Impuestos a las ganancias (pagados) reembolsados 2.730 2.449
Flujos de efectivo procedentes de actividades de operacion 398.755 675.725
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversién
Compras de propiedades, planta y equipo (10) - N
Compras de activos intangibles 9 - -
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion - -
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en)actividades de financiacién
Préstamos de entidades relacionadas - -
Reembolsos de préstamos - -
Pagos de préstamos a entidades relacionadas (7) - -

Intereses pagados - -

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en)actividades de financiacién - -

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios
en la tasa de cambio 398.755 675.725
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo - -

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 398.755 675.725
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del ejercicio 3) 2.432.680 1.226.176
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del ejercicio 3) 2.831.435 1.901.901

Las notas adjuntas numeros 1 a 27 forman parte integral de estos Estados Financieros Intermedios.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios

Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 1 - Informacion de la Sociedad

La Sociedad se constituyé como sociedad anonima cerrada por escritura publica el 21 de octubre
de 1997, con el objeto exclusivo de adquirir los créditos a que se refiere el articulo N°135 de la
Ley N°18.045 del afio 1981 y las normas legales complementarias, y la emision de titulos de deuda
de corto y largo plazo.

Por resolucion exenta numero trescientos sesenta y nueve del 12 de diciembre de 1997 de la
Comision para el Mercado Financiero, se autorizo la existencia de la Sociedad y se aprobaron sus
estatutos. La Sociedad se inscribi6 en el Registro de Comision para el Mercado Financiero con el
numero 369, el 1 de abril de 1998.

En Junta General Extraordinaria de Accionistas realizada el 29 de noviembre de 2005, se acordd
modificar el nombre de la Sociedad, pasando a ocupar, a contar de esta fecha, el nombre de
Securitizadora Security GMAC-RFC S.A.

En Junta Extraordinaria de Accionistas realizada el 22 de septiembre de 2008, se acordé modificar
el nombre de la Sociedad, pasando a ocupar, a contar de esta fecha, el nombre de "Securitizadora
Security S.A.", escritura protocolizada con fecha 25 de septiembre de 2008 en notaria Guillermo
Le-Fort Campo.

Con fecha 23 de octubre de 2023 Grupo Security S.A. y Factoring Security S.A., tnicos Socios
de Inversiones Security Prevision Limitada, acordaron aumentar el Capital de la misma en
M$28.346.679, el cual fue integramente pagado y enterado en especies, mediante el aporte en
dominio pleno, cesion y transferencia a la Sociedad de 10.333 acciones ordinarias, nominativas,
de una Unica y misma serie y sin valor nominal, que Grupo Security S.A. posee en la sociedad,
entre otras formas.

Como consecuencia de lo anterior a partir de esa fecha, Inversiones Prevision Security Limitada
se convierte en el controlador directo de Securitizadora Security S.A.

Con fecha 1 de marzo de 2024, Forestal O’ Higgins S.A. y BICECORP S.A. publicaron en los
diarios El Libero y El Mostrador el aviso de resultado de la oferta publica de adquisicion de
acciones de Grupo Security S.A. iniciada el 28 de enero de 2025, declarandola exitosa e
informando la adquisicion de la totalidad de las acciones recibidas, esto es, 3.609.043.134
acciones de Grupo Security S.A., equivalentes aproximadamente a un 90,33% del total de
acciones, de las cuales, Forestal O’ Higgins S.A. adquirio 721.808.635 acciones, equivalentes
aproximadamente a un 18,07% del capital social y BICECORP S.A. adquirio 2.887.234.499
acciones, equivalentes aproximadamente a un 72,27% del capital social.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios

Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 2 - Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros y criterios contables
aplicados.

A su vez, Securitizadora Security S.A. es filial de Grupo Security S.A., por lo que, como
consecuencia de la operacion precedentemente sefialada, BICECORP S.A. adquiere
indirectamente el control de la Sociedad.

Con fecha 01 de septiembre de 2025, se hizo efectiva la fusidon por incorporacion de Grupo
Security S.A. en BICECORP, acordada en la junta extraordinaria de accionistas celebrada el 26
de junio de 2025 por la matriz, una vez cumplida la condicidon suspensiva establecida. En virtud
de dicha fusion, BICECORP sucede legalmente a Grupo Security S.A. en todos sus derechos y
obligaciones, incorporando la totalidad de su patrimonio, quedando Grupo Security S.A. disuelta
de pleno derecho sin necesidad de liquidacion. En el marco de la operacion de integracion de los
negocios de BICECORP S.A. y Grupo Security S.A. y el de sus respectivas filiales ("Operacion
de Integracion"), la cual, fue oportunamente informada a la CMF y al mercado por las matrices,
BICECORP S.A., como resultado de la oferta publica de adquisicion de acciones también adquirio
el control de Grupo Security S.A. y sus filiales, entre ellas La Securitizadora Security y sus
Patrimonios.

Para el ejercicio terminado al 30 de junio de 2026 la Sociedad tiene 7 trabajadores.

La informacion contenida en los presentes Estados Financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Sociedad:

a)  Periodo contable
Los presentes Estados Financieros cubren los siguientes periodos:

- Estados de Situacion Financiera al 30 de junio de 2026 (No auditado) y el 31 de diciembre
de 2025.

- Estados de Resultados por los periodos de seis y tres meses terminados al 30 de junio de
2026 y 2025 (No auditados).

- Estados de Otros Resultados Integrales por los periodos de seis y tres meses terminados al
30 de junio de 2026 y 2025 (No auditados).

- Estados de Cambios en el Patrimonio neto por los periodos terminados al 30 de junio de

2026 y 2025 (No auditados).

- Estados de Flujo de Efectivo por los periodos terminados al 30 de junio de 2026 y 2025
(No auditados).



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 2 - Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros y criterios contables
aplicados (continuacion).

b)

Base de presentacion

Los presentes Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas de
contabilidad “NIIF” (o “IFRS” en inglés), emitidas por el International Accounting Standars
Board (IASB), mas normas especificas dictadas por la Comision para el Mercado Financiero.

Los Estados Financieros reflejan fielmente la situacion financiera de la Sociedad al 30 de
junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 y los resultados de sus operaciones, los cambios

en el patrimonio neto y el flujo de efectivo por los periodos terminados al 30 de junio de
2026 y 2025.

- Negocio en marcha

Los presentes Estados Financieros han sido preparados considerando el principio de
empresa en marcha y en ese ambito, la Administracion ha estimado que a la fecha no existen

indicios internos ni externos, que pudieren afectar la continuidad de las operaciones de la
Sociedad.

- Declaracion de cumplimiento

Los presentes Estados Financieros se presentan en miles de pesos chilenos y se han
preparado a partir de los registros de contabilidad mantenidos por Securitizadora Security
S.A. Los Estados Financieros de la Sociedad por el periodo terminado al 30 de junio de
2026, han sido preparados de acuerdo a las Normas de Contabilidad NIIF. Con fecha 13 de
agosto de 2026, en Sesion Extraordinaria de Directorio, se aprobaron los presentes Estados
Financieros.

Moneda funcional

Las partidas incluidas en los Estados Financieros se valoran utilizando la moneda del
entorno econdémico principal en que la entidad opera (Peso Chileno). La moneda funcional
de la Sociedad es el peso chileno, que constituye ademas la moneda de preparacion y
presentacion de los Estados Financieros.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios

Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 2 - Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros y criterios contables

d)

aplicados (continuacion).
Conversion

Los activos y pasivos expresados en unidades de fomento y dolar se muestran a la cotizacion
vigente al cierre de cada periodo.

30-06-2026 31-12-2025
$ $

Unidad de Fomento 40.820,31 39.727,96

Uso de estimaciones y juicio

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de Ia
Administracion de la Sociedad. Al respecto la Administracion manifiesta expresamente que
se han aplicado integramente todos los principales principios y criterios incluidos en las
Normas Internacionales de Informacion Financiera aplicables a la naturaleza de las
operaciones de la Sociedad.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
realizadas por la Administracion de la Sociedad, para cuantificar algunas partidas de activos,
pasivos, ingresos y gastos.

Estas estimaciones se refieren principalmente a:

Deterioro de activos: La Sociedad revisa el valor libro de los activos tangibles e intangibles
para determinar si existe cualquier indicio que su valor libro no puede ser recuperable. De
existir algiin indicio, dicho valor del activo se estima para determinar el deterioro de valor.

Deterioro de intangibles: La Sociedad a través del tiempo ha adquirido paquetes
computacionales que permiten el desarrollo de las operaciones normales. Estas aplicaciones
requieren habitualmente de actualizaciones y mejoras que le permiten mantenerse vigentes.
En el desarrollo de estas actualizaciones, los costos incurridos son capitalizados y
amortizados en el plazo en que se estima los beneficios futuros asociados se recuperaran,
considerando su obsolescencia tecnoldgica.

El método de depreciacion para los activos intangibles y activos fijos, es el valor residual
asignados a los activos y la estimacion de vidas utiles son revisados por la Administracion
al cierre de presentacion de cada Estado Financiero.
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Deudores Comerciales

Bajo este rubro se presentan los activos adquiridos para securitizar al 30 de junio de 2026 y
el 31 de diciembre de 2025, los cuales se presentan a su valor de adquisicion, y corresponden
contratos de arriendos con promesa bilateral de compra originados al amparo de la ley
19.281. Estos activos son adquiridos de acuerdo al articulo N.135 de la ley N.18.045 de
Mercado de Valores. Ademads, la Sociedad presenta las operaciones de cobranza de la
Administracion maestra a los patrimonios separados.

Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo se contabilizan utilizando el modelo del costo, que
corresponde a un método contable en el cual las propiedades, planta y equipo se registran al
costo menos la depreciacion acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por
deterioro de valor.

La depreciacion se determina aplicando el método lineal sobre el costo de los activos menos
su valor residual.

La depreciacion de cada periodo se registra contra el resultado del periodo y es calculada en
funcion de los afios de vida util estimada de los diferentes bienes.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como la
diferencia entre el precio de venta y el valor libro del activo, y se reconoce en la cuenta de
resultados.

La vida util estimada de cada uno de los items del activo fijo es la siguiente:

Periodo Vida minima Vida maxima

Plantas y Equipos Meses 36 120

El valor residual asignados a los activos y estimacion de vidas Utiles asignadas son revisados
por la Administracion al cierre de presentacion de cada Estado Financiero.
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Activos intangibles

Los activos intangibles corresponden principalmente a proyecto en desarrollo de nuevo
ERP, licencias de software y software computacional que han sido adquiridos como
paquetes computacionales. Su valorizacion se realiza a su costo de adquisicion menos
amortizacion acumulada y de las pérdidas por deterioro de valor que experimenten.

La amortizacion se calcula usando el método lineal, distribuyéndose a lo largo de la vida
util estimada del activo. La vida 1til estimada para el proyecto en desarrollo es de 10 afos y
para las otras licencias y software es de 3 afios, las que han sido determinadas en funcidon
del plazo que se espera se obtenga de los beneficios econémicos futuros.

Los desembolsos posteriores son activados soélo cuando aumentan los beneficios
economicos futuros del activo.

El método de amortizacion, el valor residual asignado a los activos y la estimacion de vidas
utiles asignadas son revisados por la Administracion al cierre de cada Estado Financiero.

Impuesto a la renta e impuestos diferidos

Al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025, el cargo por impuesto corriente a la
fecha, se calcula sobre la base de las leyes tributarias vigente a la fecha del estado de
situacion financiera.

Los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean
diferencias entre la base contable y tributaria de activos y pasivos, se registran de acuerdo
con las normas establecidas en la NIC 12. Por tanto, estos se determinan utilizando las tasas
de impuestos aplicables, a la fecha en que se esperan reversar los correspondientes activos
0 pasivos por impuestos diferidos.

Con fecha 24 de febrero de 2020, entrd en vigencia la Ley N°21.210 que “Moderniza la
Legislacion Tributaria”, la cual define un tinico Régimen de General de Tributacion, segiin
lo dispuesto en la letra A) del nuevo articulo 14 de la Ley de Impuesto Renta, vigente a
contar del 1° de enero de 2020, cuya tasa de impuesto de primera categoria, corresponde a
un 27%, para rentas que se obtengan a contar de la dicha fecha.



SECURITIZADORA SECURITY S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 2 — Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros y criterios contables

1))

k)
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La Sociedad reconoce un activo por impuestos diferidos, en la medida en que resulte
probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras contra las que cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Provisiones generales
Las provisiones son reconocidas por la Sociedad cuando:

- Se tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de hechos
pasados.

- Es probable que sea necesario desembolsar recursos para cancelar una obligacion y que el
monto de dichos recursos sea posible medir de manera fiable.

Las provisiones se registran a valor actual de los desembolsos que se estiman sean necesarios
para liquidar la obligacion, para lo anterior se utilizan las mejores estimaciones posibles para
determinar el valor actual de las mismas.

Reconocimiento de ingresos y gastos

k.1) Ingresos por prestacion de servicios

La Sociedad reconoce sus ingresos en base a NIIF 15.

El principio central de NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer los ingresos para
representar la transferencia de bienes prometidos o servicios a clientes en un importe
que refleja la consideracion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de esos
bienes o servicios. Especificamente, la norma introduce un enfoque de cinco pasos
para el reconocimiento de ingresos:

Paso 1: Identificar el contrato con el cliente;
Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;
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)

k.2)

Paso 3: Determinar el precio de la transaccion;

Paso 4: Asignar el precio de transaccion de las obligaciones de ejecucion de los
contratos;

Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (o como) la entidad satisface una obligacion de
desempefio.

La Sociedad reconoce ingresos cuando (o como) se satisface una obligacion de
desempefio, es decir, cuando el ‘control’ de los bienes o servicios subyacentes a la
obligacion de desempefio particular es transferida al cliente.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero, de acuerdo
con NIIF, en funcién del saldo de capital insoluto estimado de recuperacion, es decir,
neto de provisiones por incobrabilidad, y la tasa de interés efectiva aplicable.

Gastos

Los gastos se reconocen en resultados cuando se produce una disminucion en los
beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo o un
incremento de un pasivo que se puede medir de manera fiable. Esto implica que el
registro de un gasto se efectia de manera simultdnea al registro del incremento del
pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere beneficios
economicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro
como activo.

Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo comprende todos los saldos disponibles en caja y bancos, y el efectivo

equivalente que comprende inversiones de corto plazo de liquidez inmediata, facil de
convertir en efectivo, que no superen los 90 dias desde su fecha de adquisicion y que no
estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

En la preparacion del estado de flujos de efectivo de la Sociedad, se utilizaron las siguientes

definiciones:
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- Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y/o equivalentes de
efectivo, entendiendo por éstas las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo
riesgo de alteraciones en su valor.

- Flujos operacionales: Flujos de efectivo y/o equivalentes de efectivo originados por
las operaciones normales de la Sociedad.

- Flujos de inversion: Flujos de efectivo y equivalente de efectivo originados en la
adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos de largo plazo y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y equivalente de efectivo de la Sociedad.

- Flujos de financiamiento: Flujos de efectivo y equivalente de efectivo originados en
aquellas actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de los flujos operacionales.

Valorizacion de instrumentos financieros

Los activos financieros, se reconoceran en los Estados Financieros cuando se lleve a cabo
su adquisicion y se registraran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general, los
costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros mantenidos por Securitizadora Security S.A. se clasificaran, de
acuerdo a NIIF 9 segun el Modelo de negocio de la Securitizadora para gestionar los activos
financieros y las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

e [os activos financieros que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo
es cobrar los flujos de efectivo contractuales, y que tienen flujos de efectivo contractuales
que son solamente pagos del capital e intereses sobre el capital pendiente son
posteriormente medidos a costo amortizado;

e Los activos financieros que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo
objetivo es logrado mediante el cobro de los flujos de efectivo contractuales y la venta de
esos activos financieros, y que tienen flujos de efectivo contractuales que son solamente
pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, son posteriormente medidos a valor
razonable con cambios en otros resultados integrales;

¢ Todos los otros activos financieros (instrumentos de deuda e instrumentos de patrimonio)
son medidos a su valor razonable con cambios en resultados.
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La Sociedad evalua en la fecha de cada balance si existe evidencia objetiva de que un activo
financiero o un grupo de activos financieros puedan haber sufrido pérdidas por deterioro.

Se entendera por valor razonable de un instrumento financiero en una fecha dada el monto
por el que podria ser comprado o vendido en esa fecha entre dos partes, en condiciones de
independencia mutua y debidamente informadas, que actuasen libre y prudentemente.

La referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un instrumento financiero sera
el precio que se pagaria por ¢l en un mercado organizado, transparente y profundo. Si este
precio de mercado no pudiese ser estimado de manera objetiva y confiable para un
determinado instrumento financiero, se recurrira para estimar su valor razonable al
establecido en transacciones recientes de instrumentos analogos o al valor actual descontado
de todos los flujos de caja futuros (cobros o pagos), aplicando un tipo de interés de mercado
de instrumentos financieros similares (mismo plazo, moneda, tipo de tasa de interés y
calificacion de riesgo equivalente).

Clasificacion corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcion de su plazo de
vencimiento, es decir, aquellos cuyo vencimiento es inferior a un afio se clasifican como
“corriente” y los que cuyo vencimiento es superior a un afio como “no corrientes” dentro
del ciclo normal de operaciones de la Sociedad.

Transacciones con partes relacionadas

Para el deterioro de los instrumentos financieros identificados (cuentas por cobrar y pagar
con entidades relacionadas), se aplicara el enfoque simplificado. La Securitizadora
considera solo un tramo para dichas cuentas, debido a que tienen vencimiento de corto plazo.
Para dichas cuentas se considera como pérdida esperada debido a la naturaleza de las
transacciones un porcentaje no significativo.

Segmento de negocios

La sociedad no revela segmentos de operacion, por no cumplir con los requisitos necesarios
para su exposicion, de acuerdo a lo estipulado por NIIF 8.
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Exencion de consolidacion de los Patrimonios Separados

Los fundamentos para que la Sociedad (“Patrimonio Comun”) no consolide con sus
Patrimonios Separados segin lo establecido en la Norma Internacional de Informacion
Financiera (NIIF) N°10, se basan principalmente en que:

- El Patrimonio Comun no posee control efectivo sobre las politicas financieras y operativas,
las estrategias y la toma de decisiones de los Patrimonios Separados, ya que son
declaradas en forma independiente en sus escrituras de emision.

- El riesgo de los activos subyacentes y/o de pago a los tenedores de bonos nunca es
transferido a éstos, y en ninglin caso al patrimonio comun en estas transacciones de
financiamiento.

- Los excedentes de los Patrimonios Separados, sélo en el caso BSECS-5, BSECS-9,
BSECS-14 y BSECS-15 son de propiedad del Patrimonio Comun, mientras que los
déficits son de cargo del tenedor de la Serie mas subordinada de la respectiva emision, no
teniendo el patrimonio comun ninguna responsabilidad sobre dichos déficits.

Otros pasivos financieros corrientes y no corrientes

Los otros pasivos financieros estan constituidos en su totalidad por créditos bancarios y
lineas de créditos, los cuales se valoran devengando los intereses que igualan el valor
presente de las obligaciones con el valor futuro a cancelar, usando el método de la tasa de
interés efectivo.

Politica de provision de incobrabilidad

La metodologia para determinar la provision de morosidad contempla la garantia asociada
al contrato de arriendo con promesa de compra y venta permita, y un factor de recuperacion
que se aplica al valor de la tasacion.

Adicionalmente se consideran costos asociados, tales como judiciales, de liquidacion y
mora. Se determina el valor promedio de recuperaciones, netos de todos los costos, para que
se aplique al valor de la tasacion, de manera de poder ir ajustando por los ciclos econdmicos
y las condiciones en que pueda encontrarse cada vivienda al momento de su liquidacion.
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El factor de recuperacion se ajusta trimestralmente, incluyendo las nuevas transacciones que
se vayan produciendo durante el afio. Corresponde a un modelo de provisiones simplificado
basado en un enfoque de pérdida esperada.

Activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion clasificados como
mantenidos para la venta

La Sociedad clasifica los bienes recibidos en pago en el rubro "Grupo de Activos para su
Disposicion Clasificados como Mantenidos para la Venta". Estos activos se registran al
menor valor entre el importe en libros y su valor razonable menos los costos de venta. En
mediciones posteriores, se pueden registrar pérdidas por deterioro, y en caso contrario, solo
se reconocen utilidades hasta el monto de las pérdidas por deterioro reconocidas
anteriormente.

Cambio contable

En los Estados Financieros al 30 de junio de 2026 no se efectuaron cambios contables
respecto al afio anterior.
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Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los periodos
financieros iniciados el 1 de enero de 2026.

Modificacion a la NIIF 9 y NIIF 7 - Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros.
Publicada en mayo de 2024, esta modificacion busca:

Aclarar los requisitos para el momento de reconocimiento y baja en cuentas de algunos
activos y pasivos financieros, con una nueva excepcion para algunos pasivos financieros
liquidados a través de un sistema de transferencia electronica de efectivo;

Aclarar y agregar mas orientacion para evaluar si un activo financiero cumple con el
criterio inicamente pago de principal e intereses (SPPI);

Agregar nuevas revelaciones para ciertos instrumentos con términos contractuales que
pueden cambiar los flujos de efectivo (como algunos instrumentos con caracteristicas
vinculadas al logro de objetivos ambientales, sociales y de gobernanza (ESG));

Realizar actualizaciones de las revelaciones de los instrumentos de patrimonio designados
a valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVOCI).

Mejoras anuales a las normas NIIF — Volumen 11. Publicadas en julio de 2024, estas
enmiendas forman parte de las Mejoras Anuales a las Normas de Contabilidad NIIF. Las
mejoras anuales se limitan a modificaciones que tienen por objeto aclarar la redaccion de
una Norma de Contabilidad o corregir consecuencias no intencionadas de caracter menor,
omisiones o inconsistencias entre los requerimientos de las Normas de Contabilidad NIIF.
La némina de las normas de contabilidad modificadas, junto con la orientacion asociada,
incluye las siguientes:

NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar.

NIIF 9 Instrumentos financieros.

NIIF 10 Estados Financieros Consolidados.

NIC 7 Estado de flujos de efectivo.

La Administraciéon de la Sociedad ha evaluado la aplicacion de estas Interpretaciones y
Enmiendas, y no ha identificado efectos contables materiales que podrian afectar los
estados financieros intermedios.
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v) Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacion atn no es obligatoria,
para las cuales no se ha efectuado adopcién anticipada.

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros. Publicada 01/01/2027
en abril de 2024. Esta es la nueva norma sobre presentacion y revelacion en los

estados financieros, con un enfoque en actualizaciones del estado de resultados. Los

nuevos conceptos clave introducidos en la NIIF 18 se relacionan con:

e La estructura del estado de resultados;

e Revelaciones requeridas en los estados financieros para ciertas medidas de
desempefio de pérdidas o ganancias que se informan fuera de los estados
financieros de una entidad (es decir, medidas de desempeio definidas por la
administracion); y

e Principios mejorados sobre agregacion y desagregacion que se aplican a los
estados financieros principales y a las notas en general.

NIIF 19 Filiales sin obligacion publica de rendir cuentas. Esta nueva norma y las 01/01/2027
modificaciones asociadas operan en conjunto con los demas Normas de Contabilidad
NIIF. Una subsidiaria elegible aplica los requerimientos establecidos en las otras
Normas de Contabilidad NIIF, excepto por los requerimientos de revelacion,
aplicando en su lugar los requerimientos de revelacion reducidos establecidos en la
NIIF 19. Los requerimientos de revelacion reducidos de 1a NIIF 19 buscan equilibrar
las necesidades de informacion de los usuarios de los estados financieros de las
subsidiarias elegibles con ahorros de costos para los preparadores. La aplicacion de

la NIIF 19 es voluntaria para las subsidiarias que cumplan con los criterios de
elegibilidad.

e No tiene responsabilidad de dar cuenta ptblica; y
e Tiene una matriz Gltima o intermedia que elabora estados financieros

consolidados disponibles para uso publico que cumplen con las Normas de
Contabilidad NIIF.

Modificaciéon a la NIIF 19, “Subsidiarias sin Responsabilidad Publica:

Revelaciones”. Al desarrollar los requerimientos de revelacion reducidos incluidos 01/01/2027
en la NIIF 19, el IASB considero los requerimientos de revelacion contenidos en

las Normas de Contabilidad NIIF vigentes al 28 de febrero de 2021. En

consecuencia, al momento de emitirse la NIIF 19, esta no incluia versiones

reducidas de los requerimientos de revelacion incorporados o modificados con

posterioridad a dicha fecha. Posteriormente, el IASB emiti6 estas modificaciones

con el objetivo de apoyar a las subsidiarias elegibles mediante la reduccion de los

requerimientos de revelacion correspondientes a normas y enmiendas emitidas

entre febrero de 2021 y mayo de 2024, especificamente:
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e NIIF 18, Presentacion e Informacion a Revelar en los Estados
Financieros;

e Acuerdos de financiamiento a proveedores (Modificaciones a la NIC 7 y
la NIIF 7);

e Reforma tributaria internacional — Reglas del Modelo del Pilar Dos
(Modificaciones a la NIC 12);

e Falta de intercambiabilidad (Modificaciones a la NIC 21); y

e Modificaciones a la clasificacion y medicion de instrumentos financieros
(Modificaciones a la NIIF 9 y la NIIF 7).

En adelante, la NIIF 19 sera modificada de forma simultanea a la emisioén o
revision de otras Normas de Contabilidad NIIF por parte del IASB.

NIIF 20 Activos y Pasivos Regulatorios. Publicada en mayo de 2025, esta es una 01/01/2029
nueva Norma Contable para entidades sujetas a un tipo especifico de regulacion

de tarifas o tasas. Su objetivo es ayudar a los inversionistas a comprender mejor

como dicha regulacion afecta el desempeifio financiero, la posicion financiera y las

perspectivas de flujos de efectivo futuros de una entidad.

Modificaciones a la NIC 21 - Conversion a una Moneda de Presentacion 01-01-2027
Hiperinflacionaria, publicada en noviembre de 2025. Estas modificaciones de

alcance limitado especifican los procedimientos de conversion aplicables a una

entidad cuya moneda de presentacion corresponde a una economia
hiperinflacionaria. La entidad aplica estas modificaciones cuando:

e su moneda funcional corresponde a una economia no hiperinflacionaria y
esta convirtiendo sus resultados y su situacion financiera a la moneda de
una economia hiperinflacionaria; o

e esta convirtiendo a la moneda de una economia hiperinflacionaria los
resultados y la situacion financiera de una operacidon extranjera cuya
moneda funcional corresponde a una economia no hiperinflacionaria.

Las modificaciones tienen por objeto mejorar la utilidad y comparabilidad de la
informacién financiera resultante, reduciendo la diversidad observada en la
practica.

La administracion de la Sociedad estima que la adopcion de las normas y enmiendas
antes descritas no tendrd un impacto material en los estados financieros intermedios de la
Sociedad en el periodo de su primera aplicacion
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Nota 3 - Efectivo y equivalentes al efectivo

La composicion del rubro efectivo y equivalente de efectivo al 30 de junio de 2026 y el 31 de
diciembre de 2025 es la siguiente:

Saldo Saldo
30.06.2026 31.12.2025
M$ M$
Caja 70 70
Bancos 7.830 120.073
Cuota fondos mutuos 2.823.535 2.312.537
Totales 2.831.435 2.432.680

El detalle de los Fondos Mutuos al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

Nombre Fondo Mutuo Serie Valor Cuota Numero de Cuotas Saldo 30-06-26
MS$
Security Plus H 1.221,9185 2.261.612,3885 2.763.506
Security Plus A 2.252,7300 26.647,0615 60.029
Total 2.823.535
Nombre Fondo Mutuo Serie Valor Cuota Numero de Cuotas Saldo 31-12-25
MS$
Security Plus H 1.194,8388 1.935.438,6001 2.312.537
Total 2.312.537

Todos los saldos mantenidos en este rubro son mantenidos en pesos chilenos.

Nota 4 — Otros activos financieros corrientes

Al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025, el detalle de rubro es el siguiente:

Saldo Saldo
30.06.2026 31.12.2025
MS$ MS$
Bonos Securitizados 3.558.680 3.620.265
Mutuos Hipotecarios 321.582 310.766

Totales 3.880.262 3.931.031
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Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 4 — Otros activos financieros corrientes (Continuacion)

a) El movimiento de los Bonos Securitizados al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre
de 2025 es el siguiente:

30.06.2026 31.12.2025
M$ M$
Saldo Inicial 3.620.265 4.174.716
Ajuste a mercado (61.585) (26.726)
Venta - (527.725)
Total 3.558.680 3.620.265

b) El movimiento de los Mutuos Hipotecarios al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre
de 2025 es el siguiente:

30.06.2026 31.12.2025
MS$ MS$
Saldo Inicial 310.766 325.141
Pago dividendos o prepago (8.015) (8.227)
Provision IFRS 9 1.923 (23.138)
Interés y reajuste 16.908 16.990
Total 321.582 310.766

Nota 5 - Otros activos no financieros corrientes

La composicion del rubro Otros Activos no financieros corriente al 30 de junio de 2026 y el 31 de
diciembre de 2025 es el siguiente:

Saldo Saldo
30.06.2026 31.12.2025
MS$ M$
Deudores varios (a) 16.913 9.314
Totales 16.913 9.314

a) Corresponde a gasto por mora, seguros por cobrar y otros deudores.
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 6 - Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes

La composicion de este rubro al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 es la
siguiente:

Saldo Saldo
30.06.2026 31.12.2025
MS$ MS$
Administracion Maestra Patrimonio Separados (a) 318.632 385.534
Leasing Habitacional 291.169 300.769
Otras cuentas por cobrar 180.873 94.963
Totales 790.674 781.266

a) La cuenta por cobrar corresponde a la administracion maestra por los servicios prestados
a los Patrimonios Separados. Estas cuentas son cobradas en forma trimestral de acuerdo a
lo establecido en los respectivos contratos de emision y son reajustados de acuerdo a la
variacion de la unidad de fomento.

Nota 7 — Saldos y transacciones con entidades relacionadas corrientes

a) Cuentas por cobrar a entidades relacionadas corrientes:

Saldo Saldo
RUT Sociedad 30.06.2026 31.12.2025
MS$ MS$
96.656.410-5 Bice Vida S.A. 4.198 -
99.301.000-6 Seguros Vida Security Prevision S.A. - 2.648
Totales 4.198 2.648

b) Cuentas por pagar a entidades relacionadas corrientes:

Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, Corriente

Saldo Saldo
RUT Sociedad 30.06.2026 31.12.2025
MS$ M$
96.656.410-5 Bice VidaS.A. 1.242
96.777.060-4 Bice Hipotecaria S.A. 183 -

Totales 1.425 -
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 7 — Saldos y transacciones con entidades relacionadas corrientes (Continuacion)
¢) Transacciones con entidades relacionadas mas significativas en resultados

El detalle de las transacciones mas significativas con entidades relacionadas es la siguiente:

30.06.2026 31.12.2025
Sociedad RUT Naluralez.? dela  Descripcion de la transaccién Efecto en Efecto en
relacién resultado resultado
Monto (Cargo)/Abono Monto (Cargo)/Abono
Ms$ Ms$ Ms$ Ms
Banco Security 97.053.000-2 Matrizcomun Cuenta corriente 7.830 (258) 120.073 (1.136)
Capital S.A. 96.905.260-1 Matrizcomun Asesorias 1.509 (1.509) 111.281 (111.281)
Seguros Vida Security Prevision S.A. 99.301.000-6 Matrizcomun Seguros trabajadores - - 6.956 (6.956)
Seguros Vida Security Prevision S.A. 99.301.000-6 Matrizcomun Comision Securitizacion PS - - 104.938 104.938
Hipotecaria Security S.A. 96.538.310-7 Matrizcomun Administracién cartera 589 (589) 2.753 (2.753)
Seguros Vida Security Prevision S.A. 99.301.000-6 Matriz comtn Arriendo y Gasto Comin - - 9.262 (9.262)
Bice Vida S.A. 96.656.410-5 Matrizcomun Polizas Seguros Trabajadores 1.242 (6.023) - -
Bice Vida S.A. 96.656.410-5 Matrizcomun Arriendo Oficinas 5334 (5.334)
Bice Vida S.A. 96.656.410-5 Matriz comin Sobretasa por cobrar 4.198 -
Bice Hipotecaria S.A. 96.777.060-4 Matrizcomin Administracion cartera 183 562 - -
Totales 20.885 (13.151) 355.263 (26.450)

Todas las transacciones con entidades relacionadas son realizadas en condiciones normales de
mercado.

Nota 8 — Activos y pasivos por impuestos diferidos e impuesto a la renta
a)  Activos por impuestos corrientes

La composicion de las cuentas de activo por impuestos corrientes al 30 de junio de 2026 y
el 31 de diciembre de 2025 es la siguiente:

Saldo Saldo
30.06.2026 31.12.2025
MS$ M$
Gastos capacitacion Sence 1.179 2.700
Iva Credito Fiscal 49.852 83.806
Totales 51.031 86.506

b) Impuestos diferidos

Los activos y pasivos por impuestos diferidos al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre
de 2025 se encuentran compuestos por los siguientes conceptos:
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 8 — Activos y pasivos por impuestos diferidos e impuesto a la renta

(continuacion).
Activos por Impuestos Diferidos con efecto en RESULTADOS 30.06.2026 31.12.2025
M$ M$
Activos por Impuestos Diferidos Relativos a Depreciaciones 785 1.085
Activos por Impuestos Diferidos Relativos a Amortizaciones - -
Activos por Impuestos Diferidos Relativos a Provision vacaciones 18.867 17.339
Activos por Impuestos Diferidos Relativos a Provision varias 20.608 19.888
Activos por Impuestos Diferidos Relativos a Provision de incobrable 37.048 34.432
Activos por Impuestos Diferidos Relativos a Pérdidas Fiscales 2.130.498 2.605.330
Activos por Impuestos Diferidos 2.207.806 2.678.074
Pasivos por Impuestos Diferidos con efecto en RESULTADOS 30.06.2026 31.12.2025
M$ M$
Pasivos por Impuestos Diferidos Relativos a Depreciaciones 657 902
Pasivos por Impuestos Diferidos Relativos a contratos de leasing 25.830 24.161
Pasivos por Impuestos Diferidos Relativos a amortizaciones - -
Pasivos por Impuestos Relativos a Otros 2.580.258 2.992.891
Pasivos por Impuestos Diferidos 2.606.745 3.017.954
Activo por Impuestos diferidos con efecto en PATRIMONIO 30.06.2026 31.12.2025
M$ M$
Inversiones disponibles para la venta (86.483) (103.111)
Efecto en patrimonio (saldo deudor) (86.483) (103.111)
Pasivo Neto por Impuesto Diferido (485.422) (442.991)

¢) Impuesto a la renta

Al 30 de junio de 2026, la Sociedad determindé una Renta Liquida Imponible negativa de
M$7.890.735, y para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2025 de M$9.668.668, por lo
cual, no se constituyd provision por impuesto de primera categoria. La pérdida tributaria se
recuperara a medida que se vayan liquidando los patrimonios separados vigentes.

d) Gasto por impuesto a la renta

La composicion en el Estado de Resultado es la siguiente:
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 8 — Activos y pasivos por impuestos diferidos e impuesto a la renta

(continuacion).

Gastos por Impuestos a las Ganancias

Gasto por impuestos corrientes, neto, total
Ingreso (gasto) diferido por diferencias temporarias
Ingreso (gasto) por impuesto a las ganancias

e)  Conciliacion

30.06.2026 30.06.2025
M$ Mms$

(59.058) (59.713)

(59.058) (59.713)

Conciliacion del gasto por impuestos utilizando la tasa legal vigente con el gasto por

impuesto utilizando la tasa efectiva:

Conciliacion tasa efectiva Al 30.06.2026 Al 30.06.2025
Monto M$ % Monto M$ %

Resultado antes de impuesto 469.817 329.694

Provision impuesto a la renta 126.851 27% 89.017 27%

Ajuste impuesto corriente ejercicio anterior - 0,0% - 0,0%

Permanentes:

Otras diferencias permanentes (67.793) -14,4% (29.304) -8,9%

Tasa efectiva y gasto por impuesto a la renta 59.058 12,6% 59.713 18,1%

Nota 9 - Activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion clasificados como

mantenidos para la venta

La composicion de este rubro al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 es la siguiente:

Saldo Saldo
30.06.2026 31.12.2025
MS$ MS$
Bienes recuperados leasing y mutuos 290.869 331.168

Totales 290.869 331.168
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 10 - Activos intangibles distintos de la plusvalia
Los activos intangibles distintos de la plusvalia son valorizados a su costo de adquisicion menos
las amortizaciones y deterioros de valor acumulados. La vida util ha sido calculada en funcion del
plazo que se espera se obtengan beneficios econdémicos.

La Sociedad aplica test de deterioro cuando existan indicios de que el valor libro excede el valor
recuperable del activo intangible, al cierre de los periodos informados.

El detalle de los activos intangibles al 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

31.12.2025
Valor Bruto Amortizacion Acumulada Valor Neto
y Deterioro de Valor
M$ M$ MS$
Software computacionales 91.957 (91.957) -
Proyecto ERP 314.840 (314.840) -
Licencias 4.339 (4.339) -
Totales 411.136 (411.136) -

Al 31 de diciembre de 2025, el cuadro de movimientos de activos intangibles es el siguiente:

Proyecto Programas Licencias [lotal Activos

ERP Informatic Intangibles

neto neto neto neto

MS$ MS$ MS$
Saldo inicial al 1/1/2025 280.803 - - 280.803
Adiciones - - - -
Amortizacion (280.803) - - (280.803)

Saldo final al 31/12/2025 - - -
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 11 - Propiedades, planta y equipo

El detalle de propiedades, plantas y equipos al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025
es el siguiente:

30.06.2026
Valor Bruto Depreciacion Acumulada y Valor Neto
Deterioro de Valor
MS$ MS$S M$
Magquinas de oficina 27.628 (25.702) 1.926
Muebles de oficina 28.749 (28.241) 508
Mejoras remodelacion 8.024 (8.024) -
Totales 64.401 (61.967) 2.434
31.12.2025
Valor Bruto Depreciacion Acumulada y Valor Neto
Deterioro de Valor
MS MS MS$
Magquinas de oficina 27.628 (25.434) 2.194
Muebles de oficina 28.749 (27.602) 1.147
Mejoras remodelacion 8.024 (8.024) -
Totales 64.401 (61.060) 3.341

Al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025, el cuadro de movimientos de propiedad,
planta y equipos es el siguiente:

Propiedades Planta y Equipo

Maquina de Muebles de Mejoras Total
oficina oficina  remodelaci P.Py
neto neto neto neto
MS$ MS MS MS
Saldo inicial al 1/1/2026 2.194 1.147 - 3.341
Adiciones - - - -
Depreciacion (268) (639) - (907)

Saldo final al 30/06/2026 1.926 508 - 2.434
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 11 - Propiedades, planta y equipo (continuacion).

Propiedades Planta y Equipo

Miquina de Muebles de  Mejoras Total
oficina oficina  remodelacio P.Py
neto neto neto neto
MS MS MS M$
Saldo inicial al 1/1/2025 2.730 2.695 - 5.425
Adiciones - - - -
Depreciacion (536) (1.548) - (2.084)
Saldo final al 31/12/2025 2.194 1.147 - 3.341

No existen bienes del activo inmovilizado que estén afectos como garantia al cumplimiento de
obligaciones, ni en curso de construccion, ni tampoco hay compromisos de adquisicién de bienes
de inmovilizado material.

Ademas, no existen bienes de inmovilizado material que se encuentren temporalmente fuera de
servicio; bienes que estando totalmente depreciados, se encuentren todavia en uso; ni bienes
retirados de su uso activo y no clasificados como mantenidos para la venta.

Nota 12 — Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

La composicion de este rubro al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 es la siguiente:

Saldo Saldo
30.06.2026 31.12.2025
MS$ MS
Proveedores 589 7.803
Sobretasa por pagar - 31.938

Totales 589 39.741
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Nota 13 — Otras provisiones corrientes

La composicion de este rubro al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 es la siguiente:

Saldo Saldo
30.06.2026 31.12.2025
MS$ MS
Provision de gastos 90.295 264.962
Total 90.295 264.962

Los movimientos de las provisiones al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 son los
siguientes:

Totales Totales
30.06.2026 31.12.2025
MS$ MS$
Saldo Inicial 264.962 40.161
Provisiones constituidas 28914 264.962
Liberacion de provisiones (203.581) (40.161)
Saldo Final 90.295 264.962

Nota 14 — Provisiones corrientes por beneficios a los empleados

La composicion de la provision corriente por beneficio a los empleados al 30 de junio de 2026 y
el 31 de diciembre de 2025 es la siguiente:

Saldo Saldo
30.06.2026 31.12.2025
MS$ MS
Provision vacaciones del personal 69.879 64.219

Totales 69.879 64.219
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Nota 14 — Provisiones corrientes por beneficios a los empleados (Continuacion)

Los movimientos de la provision de vacaciones al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de
2025 son las siguientes:

Totales Totales
30.06.2026 31.12.2025
M$ M$
Saldo Inicial 64.219 52.201
Provisiones constituidas 7.579 16.935
Aplicacion de provisiones (1.919) (4917)
Saldo Final 69.879 64.219

Nota 15 - Otros pasivos no financieros corrientes

La composicion de otros pasivos no financieros corrientes al 30 de junio de 2026 y el 31 de
diciembre de 2025 es la siguiente:

Saldo Saldo
30.06.2026 31.12.2025
MS$ MS
Provision Gastos PS Liquidados 154.874 29.611
Impuesto segunda categoria - 437
Impuesto tinico a los trabajadores 4.952 8.292
Imposiciones por pagar 6.098 9.581
Sueldo por pagar - 3.484
Otros descuentos del personal 1.543 -
Provision dividendo minimo - 113.225

Totales 167.467 164.630
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Nota 16 — Ingresos y gastos

a) Ingresos ordinarios

La composicion del rubro ingresos ordinarios por los periodos de seis y tres meses terminados
al 30 de junio de 2026 y 2025, es la siguiente:

Por los periodos Por los periodos de 3 meses
terminados al terminados al
30 de junio 30 de junio
2026 2025 2026 2025
MS$ MS$ MS$ MS$

Ingresos
Comisidn estructuracion bono Securitizado 61.230 - 61.230 -
Ingreso netos por venta de activo a securitizar 70.603 174.956 35.349 131.188
Ingresos por adm. de activos de patrimonios separados 666.652 555.012 328.158 275.801
Ingresos por intereses activos a Securitizar 16.566 20.799 8.189 9.868
Interes por mora 137 98 87 71
Total ingresos 815.188 750.865 433.013 416.928

b) Otros ingresos por funcion

La composicion del rubro otros ingresos por funcion por los periodos de seis y tres meses
terminados al 30 de junio de 2026 y 2025, es la siguiente:

Por los periodos Por los periodos de 3 meses
terminados al terminados al
30 de junio 30 de junio
2026 2025 2026 2025
MS$ MS$ MS$ MS$
Utilidad en venta bien recuperado - 3318 0 -
Totales

- 3.318 -
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 16 — Ingresos y gastos (Continuacion)

¢) Gastos de administracion

La composicion del rubro gasto de administracion por los periodos de seis y tres meses
terminados al 30 de junio de 2026 y 2025, es la siguiente:

Por los periodos
terminados al

Por los periodos de 3 meses
terminados al

30 de junio 30 de junio

2026 2025 2026 2025

MS$ MS$S MS$ MS$
Remuneraciones a) (369.991) (283.854) (185.473) (154.314)
Asesorias b) (15.960) (107.382) (5.609) (58.579)
Depreciacion y amortizacion (906) (16.752) (453) (8.376)
Gastos de informatica y comunicaciones (12.523) (17.468) (7.748) (9.836)
Impuestos, patentes, contribuciones y aportes a la C1 (3.795) (9.202) (3.760) (9.169)
Gastos por arrendamientos (5.245) (10.368) (718) (5.548)
Gastos generales (3.495) (4.139) (2.785) (1.253)
Totales (411.915) (449.165) (206.546) (247.075)

a) Las remuneraciones en gastos del personal corresponden a los gastos devengados en los
periodos por remuneraciones y compensaciones de saldos a los empleados.
b) La Sociedad mantiene asesorias servicios corporativos, legales y de auditoria.

El gasto de remuneraciones por los periodos de seis y tres meses terminados al 30 de junio de
2026 y 2025, es el siguiente:

Por los periodos
terminados al

Por los periodos de 3 meses
terminados al

30 de junio 30 de junio
2026 2025 2026 2025
MS$ MS$ M$ MS$
Sueldos y salarios (230.767) (187.683) (119.020) (97.344)
Beneficios a los empleados (139.224) (96.171) (66.453) (56.970)
Totales (369.991) (283.854) (185.473) (154.314)
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Nota 16 — Ingresos y gastos (Continuacion)
d) Otros gastos por funcion

La composicion del rubro otros gastos por funcion por los periodos de seis y tres meses
terminados al al 30 de junio de 2026 y 2025, es la siguiente:

Por los periodos Por los 3 meses
terminados al terminados al
30 de junio 30 de junio
2026 2025 2026 2025
MS$ M$ MS$S M$
Gastos operacionales (1.246) (1.778) (684) (863)
Otros gastos (503) - (503) -

Total (1.749) (1.778) (1.187) (863)
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Nota 17 - Movimientos de Patrimonio

Capital
El capital inicial enterado el 21 de octubre de 1997, fue de M$150.000.

De acuerdo a la Ley N°18.045 sobre Sociedades Securitizadoras, segin Articulo N°132, la
Sociedad debera mantener un capital en efectivo no inferior al equivalente a diez mil unidades de
fomento.

El 17 de enero de 2006 se pagaron 3.785 acciones de pago por un valor de $607.550 por accion,
el Grupo Security S.A. efectud un pago de M$1.044.987 (historico) correspondiente a la compra
de 1.720 acciones y GMAC-RFC Chile Inversiones Limitada efectu6é un pago de M$1.254.590
(historicos) correspondiente a la compra de 2.065 acciones.

Con fecha 13 de agosto de 2008 Grupo Security S.A. transfiere 1 accidon a Asesorias Security S.A.

Con fecha 14 de agosto de 2008 Grupo Security S.A. compro y adquiri6 a GMAC-RFC Chile
Inversiones Limitada, la que vendi6 y transfiri6 a Grupo Security S.A. 2.065 acciones ordinarias
de Securitizadora Security GMAC-RFC S.A..

Con fecha 15 de diciembre de 2008 se efectu¢ Junta Extraordinaria de Accionistas en la que se
acuerda disminuir el capital hasta un monto de M$1.845.977, pero sin reducir el nimero de
acciones, y se faculta al Gerente General para actuar ante el Servicio de Impuestos Internos y la
Comision para el Mercado Financiero, la aprobacion de la reforma de estatutos acordado en la
Junta. De lo expuesto anteriormente la Comision para el Mercado Financiero aprueba la
modificacion de Estatutos con fecha 27 de febrero de 2009, segin resolucion exenta N°118. La
disminucion de capital fue de M$1.403.496, donde se absorbieron pérdidas acumuladas por
M$403.496, por lo tanto, la disminucion efectiva de capital ascendio a M$1.000.000.

Con fecha 11 de septiembre de 2015 se efectu6 Junta Extraordinaria de Accionistas en la que se
acuerda un aumento de capital de la Sociedad de M$2.086.071 dividido en 4.215 acciones
nominativas, de una misma serie y sin valor nominal, integramente suscrito y pagado a
M$2.438.071, dividido en 5.498 acciones nominativas, de una misma serie y sin valor nominal,
mediante la emision de 1.283 nuevas acciones de pago, por un monto de M$352.000, las que se
encuentran totalmente suscritas y pagadas al 31 de diciembre de 2015.
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Nota 17 - Movimientos de Patrimonio (continuacion).

Se faculta al Gerente General para actuar ante el Servicio de Impuestos Internos y la Comision
para el Mercado Financiero, la aprobacion de la reforma de estatutos acordado en la Junta.

De lo anteriormente expuesto la Comision para el Mercado Financiero aprueba la modificacion
de Estatutos con fecha 20 de noviembre de 2015, segiin resolucion exenta N°331.

Con fecha 08 de marzo de 2016 se efectud Junta Extraordinaria de Accionistas en la que se acuerda
un aumento de capital de la Sociedad de M$2.438.071 dividido en 5.498 acciones nominativas,
de una misma serie y sin valor nominal, integramente suscrito y pagado a M$3.468.183, dividido
en 10.337 acciones nominativas, de una misma serie y sin valor nominal, mediante la emision de
4.839 nuevas acciones de pago, por un monto de M$1.030.112 las que se encuentran totalmente
suscritas y pagadas al 31 de diciembre de 2016. Se faculta al Gerente General para actuar ante el
Servicio de Impuestos Internos y la Comision para el Mercado Financiero, la aprobacion de la
reforma de estatutos acordado en la Junta.

De lo anteriormente expuesto la Comision para el Mercado Financiero aprueba la modificacion
de Estatutos con fecha 15 de abril de 2016, segtn resolucion exenta N°1151.

En Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 30 de abril de 2019, se acordo la distribucion de un
dividendo definitivo, con cargo a las utilidades del ejercicio 2018, por M$200.000, equivalente a
$19.348 por accion. Este dividendo se pago el 10 de mayo del 2019.

El 1 de diciembre de 2020, Capital S.A. reemplaza como accionista a Asesorias Security S.A.
producto de la fusion realizada entre ellas.

El 30 de abril de 2021, la Junta Ordinaria de Accionistas se aprobd repartir un dividendo a sus
accionistas de M§ 2.899.994.

El 9 de diciembre 2021, se hizo efectivo el pago dividendo a los accionistas aprobado en Junta
Ordinaria del mes de abril por un monto de M$ 2.899.994.

El Directorio de Securitizadora Security S.A. acordé en sesion de fecha 11 de abril de 2022 no
repartir dividendos por el ejercicio 2021.

El Directorio de Securitizadora Security S.A. acord6 en sesion de fecha 28 de abril de 2023 no
repartir dividendos por el ejercicio 2022.
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 17 - Movimientos de Patrimonio (continuacion).

Con fecha 23 de octubre de 2023 Grupo Security S.A. y Factoring Security S.A., Ginicos Socios
de Inversiones Security Prevision Limitada, acordaron aumentar el Capital de la misma en
M$28.346.679, el cual fue integramente pagado y enterado en especies, mediante el aporte en
dominio pleno, cesion y transferencia a la Sociedad de 10.333 acciones ordinarias, nominativas,
de una tinica y misma serie y sin valor nominal, que Grupo Security S.A. posee en la sociedad
Securitizadora Security S.A., entre otras formas.

Como consecuencia de lo anterior a partir de esa fecha, Inversiones Prevision Security Limitada
se convierte en el controlador directo de Securitizadora Security S.A..

Durante los periodos terminados al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 no se han
pagado dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de 2024 se provisiono6 dividendo
minimo por el 30% del resultado del ejercicio, por el cual el Directorio decidi6é no pagar en Junta
Ordinaria del mes de marzo de 2025.

La composicion de propiedad de la Sociedad al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025
es la siguiente:

30.06.2026
Accionistas Numero acciones Porcentaje
suscritas acciones
Inversiones Prevision Security Ltda. 10.333 99,96
Capital S.A. 4 0,04
Total 10.337 100
31.12-2025
Accionistas Numero acciones Porcentaje
suscritas acciones
Inversiones Prevision Security Ltda. 10.333 99,96
Capital S.A. 4 0,04
Total 10.337 100

Nota 18 - Remuneracion del directorio

Al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 los directores de la Sociedad no han percibido
remuneraciones por concepto de asesorias y/o dietas.
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 19 - Medio ambiente

Debido a la naturaleza y al objeto social de Securitizadora Security S.A., que corresponde a una
sociedad de servicios financieros, no se ve afectada directa o indirectamente por ordenanzas y
leyes relativas al medio ambiente u otro que pudiere afectar a la proteccion del medio ambiente.

Nota 20 - Politica de dividendos

De acuerdo a lo requerido en la Ley N° 18.046 articulo 79 sobre Sociedades Andénimas, la
Sociedad debera distribuir un dividendo minimo en efectivo de hasta un 30% de las utilidades
liquidas, salvo acuerdo diferente adoptado en junta respectiva por la unanimidad de los accionistas
o cuando corresponda absorber pérdidas acumuladas de periodo anteriores.

Nota 21 — Contingencia, juicio y restricciones

Al30 dejunio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 no existen otras contingencias ni restricciones
que puedan afectar en forma material estos Estados Financieros.

Nota 22 — Cauciones obtenidas de terceros

Al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025 no existen cauciones que informar.
Nota 23 - Sanciones

Al 30 de junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025, los Directores y Administradores no han
sido objeto de sanciones que informar por parte de los organismos fiscalizadores u otra autoridad
administrativa.

Nota 24 - Politica de administracion del riesgo financiero

La Sociedad normalmente mantiene lineas de financiamiento de corto y largo plazo con entidades
locales e internacionales para hacer frente a sus obligaciones, mitigar los riesgos de tasas de interés
que se produzcan en el mercado y eventualmente, tomar posicion en bonos securitizados de propia
emision. Lo anterior es consecuencia de una politica conservadora de riesgo financiero y al hecho
de que la Securitizadora ha mantenido un perfil de ingresos operacionales vinculados a la compra
de activos para ser Securitizados, a los servicios de estructuracion de bonos y a la administracion
maestra de los Patrimonios Separados.
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Al 30 de junio de 2026 y 2025 (No Auditado) y el 31 de diciembre de 2025

Nota 24 - Politica de administracion del riesgo financiero (Continuacion)

Cuadro de Liquidez:
30.06.2026

0-30 31-90 91-180 Totales

MS$ MS$ MS$ MS$
Activos
Efectivo y equivalentes al efectivo 2.831.435 - - 2.831.435
Otros activos financieros corrientes - - 3.880.262 3.880.262
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 499.505 - 291.169 790.674
Cuentas por cobrar a entidades relaciondas, corriente 4.198 - - 4.198
Total activos Corrientes 3.335.138 - 4.171.431 7.506.569
Pasivos Corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 589 - - 589
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corriente 1.425 - - 1.425
Pasivo por impuestos corrientes - - - -
Total pasivos corrientes 2.014 - - 2.014

Pasivos no corrientes

Otros pasivos financieros no corrientes - - - -

Total pasivos no corrientes - - - -

Activo menos pasivo 3.333.124 4.171.431 7.504.555
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Nota 24 - Politica de administracion del riesgo financiero (Continuacion)

31.12.2025

0-30 31-90 91-180 Totales

M$ M$ M$ M$
Activos
Efectivo y equivalentes al efectivo 2.432.680 - - 2.432.680
Otros activos financieros corrientes - - 3.931.031 3.931.031
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 480.497 - 300.769 781.266
Cuentas por cobrar a entidades relaciondas, corriente 2.648 - - 2.648
Total activos Corrientes 2.915.825 - 4.231.800 7.147.625
Pasivos Corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 39.741 - - 39.741
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corriente - - - -
Pasivo por impuestos corrientes 39.333 - - 39.333
Total pasivos corrientes 79.074 - - 79.074
Pasivos no corrientes
Otros pasivos financieros no corrientes - - - -
Total pasivos no corrientes - - - -
Activo menos pasivo 2.836.751 - 4.231.800 7.068.551

Valor razonable de activos y pasivos financieros
La Sociedad determina el valor razonable de los instrumentos financieros tomando en cuenta:

1. El precio observado en el mercado de los instrumentos financieros, ya sea derivado a partir
de observaciones u obtenido a través de modelaciones.

2. Elriesgo de crédito presentado por el emisor de un instrumento de deuda.
3. Las condiciones de liquidez y profundidad de los mercados correspondientes.

4. Sila posicion es activa o pasiva (en el caso de derivados, si se recibe o paga el flujo en el
futuro).

De acuerdo a lo anterior la Sociedad clasifica los instrumentos financieros que posee en cartera en
los siguientes niveles:
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Nota 24 - Politica de administracion del riesgo financiero (continuacion).

Nivel 1:

Nivel 2:

Nivel 3:

Precios observables en mercados activos para el tipo de instrumento o transaccion
especifico a ser valorizado.

Técnicas de valuacién en base a factores observables. Esta categoria incluye
instrumentos valuados usando: Precios cotizados para instrumentos similares, ya sea en
mercados que son considerados activos o poco activos u otras técnicas de valuacion
donde todas las entradas significativas sean observables directa o indirectamente a partir
de los datos de mercado.

Técnicas de valuacién que usan factores significativos no observables. Esta categoria
incluye todos los instrumentos donde la técnica de valuacion incluya factores que no
estén basados en datos observables y los factores no observables puedan tener un efecto
significativo en la valuacion del instrumento. En esta categoria se incluyen instrumentos
que estan valuados en base a precios cotizados para instrumentos similares donde se
requieren ajustes o supuestos significativos no observables para reflejar las diferencias
entre ellos.

De acuerdo a lo anteriormente descrito, la Sociedad al 30 de junio de 2026, respecto de los
instrumentos financieros (bonos), corresponden a instrumentos con cotizacidon activa que son
valorizados utilizando una plataforma de valorizacion aceptada por el mercado y por lo tanto se
clasifican en el Nivel 2.

Valor razonable de activos y pasivos financieros

La siguiente tabla presenta los activos financieros que son medidos a valor razonable al 30 de
junio de 2026 y el 31 de diciembre de 2025.

30.06.2026
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
M$ M$ M$ MS$
Activos Financieros
Bonos Securitizados - 3.558.680 - 3.558.680
Fondos Mutuos 2.823.535 - - 2.823.535
Total 2.823.535 3.558.680 0 6.382.215
31.12.2025
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
M$ M$ M$ M$
Activos Financieros
Bonos Securitizados - 3.620.265 - 3.620.265
Fondos Mutuos 2.312.537 - - 2.312.537
Total 2.312.537 3.620.265 0 5.932.802
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Nota 24 - Politica de administracion del riesgo financiero (continuacion).

La Securitizadora ha requerido utilizar para la valorizacion de estos instrumentos de manera
objetiva y confiable, una plataforma aceptada por el mercado (RiskAmerica) determinando el
valor de mercado de los instrumentos financieros mantenidos al 30 de junio de 2026 y el 31 de
diciembre de 2025.

Nota 25 - Hechos Relevantes

En junta general extraordinaria de tenedores de titulos de deuda celebrada el 25 de marzo de 2026,
debidamente citada conforme a las disposiciones de la LMV y el Contrato de Emision, se acordo,
por la unanimidad de los tenedores de titulos de deuda de securitizacion de las Series Subordinadas
BSECS-9E1, BSECS-11E2 y BSECS-12E3 y de las Series Subordinadas BSECS-9F1, BSECS-
11F2 y BSECS-12F3 con derecho a voto, tnicas series de titulos de deuda en circulacion del
Noveno Patrimonio Separado (“Titulos de Deuda”), entre otras materias, lo siguiente: 1. Instruir
a Securitizadora Security S.A. para que en su calidad de administrador del Noveno Patrimonio
Separado proceda con las siguientes actuaciones, en o antes del 31 de marzo de 2026: /i/ destine
los fondos y valores negociables de que disponga el Noveno Patrimonio Separado al pago de los
impuestos que se hubieren devengado y se devenguen hasta el 31 de marzo de 2026, como
asimismo al pago de los créditos que se hubieren devengado o devenguen hasta dicha fecha por
concepto de prestacion de servicios autorizados segun el Contrato de Emision, o bien, en relacion
con las actuaciones, documentos, contratos y escrituras publicas necesarias para materializar los
acuerdos de la Junta, incluyendo, sin limitacion, aquellos adeudados al Representante de los
Tenedores de Titulos de Deuda, al Emisor, a Agente Administrador de Mutuos Hipotecarios
Andes S.A. en calidad administrador, a los clasificadores de riesgo, a los asesores legales y en
general a cualquier tercero que preste servicios al Noveno Patrimonio Separado hasta el 31 de
marzo de 2026; /ii/ Efectie la provision para gastos, impuestos y sobretasas de impuestos
territoriales que sean de cargo del Noveno Patrimonio Separado acordada en la Junta; y /iii/ una
vez verificado todos los pagos referidos en el numeral /i/ anterior, y efectuada la provision de
gastos e impuestos indicada en el numeral /ii/ anterior, rinda cuenta a los tenedores de los Titulos
de Deuda, informandoles respecto del remanente de dineros, valores y activos, o de derechos sobre
los mismos, que existieren o fueren de propiedad del Noveno Patrimonio Separado (el
“Remanente de Activos”).
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Nota 25 - Hechos Relevantes (Continuacion)

2. Instruir a Securitizadora Security S.A. para que proceda, en o antes del 31 de marzo de 2026:
(a) al pago de los Titulos de Deuda de las Series Subordinadas BSECS-9E1, BSECS-11E2 y
BSECS-12E3 a los tenedores de los mismos a la fecha de pago, de contado y en dinero, con parte
del Remanente de Activos en caja, y (b) al pago de los Titulos de Deuda de las Series Subordinadas
BSECS-9F1, BSECS-11F2 y BSECS-12F3 a los tenedores de los mismos a la fecha de pago, a
prorrata de sus respectivos Titulos de Deuda, en parte de contado y en dinero con el saldo del
Remanente de Activos en caja, y en parte mediante la entrega o dacion en pago del saldo del
Remanente de Activos, consistentes en las cuentas por cobrar por ventas de inmuebles que
existieren a esa fecha y la totalidad de la cartera de contratos de arrendamiento con promesa de
compraventa vigentes y sus inmuebles respectivos, y de los inmuebles sin contratos de
arrendamiento vigentes, asignados a dichos tenedores mediante el procedimiento de sorteo
aprobado en la Junta; todo lo anterior, sujeto a la condicidon suspensiva, establecida en favor de
Securitizadora Security S.A., que en esa misma fecha todos los tenedores de Titulos de Deuda
concurran a suscribir con el Emisor las escrituras publicas respectivas en las cuales €éstos declaren
integramente pagados sus Titulos de Deuda y otorguen amplio y completo finiquito al Noveno
Patrimonio Separado y al Emisor.

Con fecha 1 de abril y conforme a los articulos 9y 10 de la Ley N° 18.045 y a la Norma de Caracter
General N° 30 de la Comision para el Mercado Financiero, y estando especialmente facultada para
ello, informo a Ud. que el Directorio de Securitizadora Security S.A. (la “Sociedad”) acord¢ citar
a los sefores accionistas a Junta Ordinaria para el dia 14 de abril de 2026, a las 8:30 horas, en las
oficinas sociales ubicadas en Augusto Leguia Sur N° 70, piso 17, comuna de Las Condes,
Santiago, con el objeto de tratar las materias propias que conforme a la ley corresponden a esta
clase de Juntas.

En Junta Ordinaria de Accionistas celebrada con fecha 14 de abril de 2026, se aprobd, entre otras
materias; la Memoria, el Balance General y los Estados Financieros de la Sociedad
correspondientes al ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2025, 1a eleccion total del Directorio,
quedando éste integrado por los sefiores Andrés Varas Greene, José€ Javier Valenzuela Cruz, Max
Ronald Schmidt Silva, Carlos Alberto Septlveda Inzunza y Maria Cecilia Martabit Borgofio,
aprobandose que los directores no tendran remuneracion durante el 2026, designacion como
empresa de auditoria externa de la Sociedad para el ejercicio 2026 a la firma Pricewaterhouse
Coopers Consultores, Auditores Compaiiia Limitada.
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Nota 25 - Hechos Relevantes (Continuacion)

Con fecha 25 de junio de 2026, Securitizadora Security S.A. coloco 900 Titulos de Deuda de
Securitizacion de la Serie A2 Preferente (BSECS-16A2), esto es, la totalidad de los titulos de
deuda de dicha serie, correspondientes a la segunda emision de titulos de deuda de securitizacion
emitidos por la Securitizadora con cargo a la Linea registrada bajo el nimero 1.160 en el Registro
de Valores de la CMF, con fecha 1 de diciembre de 2023 (los “Titulos de Deuda”). Los Titulos de
Deuda colocados tienen un valor nominal total de $9.000.000.000.-, y fueron colocados en un
monto total de $9.048.976.745.-, y a una tasa promedio de colocacion de 8,70% anual.

Nota 26 - Hechos Posteriores

Entre el 1 de julio de 2026 y la fecha de emision de este informe, no han ocurrido otros hechos
posteriores que puedan afectar materialmente los presentes Estados Financieros Intermedios.
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Nota 27 — Nota Adicional segiin NCG N° 286

Informacion al 30 de junio de 2026

a) Ingresos Ordinarios

a.1) Excedentes de los Patrimonios Separados

N° y fecha de inscripcion Retiro de Excedentes (déficit) Excedentes (déficit)
del Patrimonio Separado Excedentes del periodo Acumulados al
30.06.2026 30.06.2026 30.06.2026
MS$ MS$ MS$

BSECS-5 N.34109/09/03 - (176.521) (1.664.515)
BSECS-6 N.367 23/02/04 - (784.147) (10.941.831)
BSECS-9 N.495 06/03/07 - (1.028.245) (5.113.492)
BSECS-10 N.510 16/08/07 - (399.196) (6.194.870)
BSECS-13 N.582 27/04/09 - (423.982) (3.016.863)
BSECS-14 N.866 06/09/17 - (2.252.977) (2.114.134)
BSECS-15 N.1046 22/10/20 - (594.233) (205.384)
BSECS-16 N.1160 01/12/23 - 1.197.177 2.654.527
BSECS-17 N.1195 14/11/24 1.311.876 1.523.039
BSECS-18 N.1244 09/12/25 150.589 150.589

Nota: el retiro de excedentes para el 2026 no aplica.

N°y fecha de inscripcion Retiro de Excedentes (déficit) Excedentes (déficit)
del Patrimonio Separado Excedentes del periodo Acumulados al
30.06.2025 30.06.2025 30.06.2025
MS$ MS$ MS$S

BSECS-5 N.34109/09/03 - (189.115) (1.487.994)
BSECS-6 N.367 23/02/04 - (786.446) (10.157.684)
BSECS-9 N.495 06/03/07 - (743.582) (4.085.247)
BSECS-10 N.510 16/08/07 - (515.088) (5.795.674)
BSECS-13 N.582 27/04/09 - (343.401) (2.592.881)
BSECS-14 N.866 06/09/17 - 7.304 138.843
BSECS-15 N.1046 22/10/20 - 39911 388.849
BSECS-16 N.1160 01/12/23 - 1.457.350 1.457.350
BSECS-17 N.1195 14/11/24 211.163 211.163

Nota: el retiro de excedentes para el 2025 no aplica.
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SECURITIZADORA SECURITY S.A.

Notas a los Estados Financieros

b) Costo Patrimonios Separados constituido por la Sociedad al 30 de junio de 2026.

Concepto

Costos de administracion

Pérdidas por venta de activos a securitizar

Provisiones sobre activos a securitizar

Pérdidas en liquidacion de garantias

Total

Concepto

Costos de administracion

Pérdidas por venta de activos a securitizar

Provisiones sobre activos a securitizar

Pérdidas en liquidacion de garantias

Total

¢) Principales caracteristicas de los contratos

Patrimonio Separado

BSECS-5 N.341 09/09/03
BSECS-6 N.367 23/02/04
BSECS-9 N.495 06/03/07
BSECS-10 N.510 16/08/07
BSECS-13 N.582 27/04/09
BSECS-14 N.866 06/09/17
BSECS-15 N.1046 22/10/20
BSECS-16 N.1160 01/12/23
BSECS-17N.1195 14/11/24
BSECS-18 N.1244 09/12/25

Nota: no hay retiro anticipado de excedentes

Destinatario
del Excedente

Adm. Maestra
Adm. Primario
Adm. Maestra
Adm. Primario
Adm. Primario
Adm. Maestra
Adm. Maestra
Adm. Primario
Adm. Primario
Adm. Primario

Patrimonio Patrimonio Patrimonio Patrimonio Patrimonio
BSECS-5 BSECS-6 BSECS-9 BSECS-10 BSECS-13
60.587 93.392 174.491 128.442 149.393
- - (19.917) - 1.756
- 21.313 32.527 938 45380
60.587 114.705 187.101 129.380 196.529
Patrimonio Patrimonio Patrimonio Patrimonio Patrimonio
BSECS-14 BSECS-15 BSECS-16 BSECS-17 BSECS-18
741.829 326.064 266.962 140.155 140.155
- - 2473 - -
(796) - - - -
741.033  326.064 269.435 140.155 140.155
Existencia Bonos Condiciones de pago
Subordinados Bonos Subordinado
Si Pago total serie "A" preferente
Si Pago serie "A" y "AA" preferente
Si Pago total serie "A" preferente
Si Pago total serie "A" preferente
Si Pago total serie "A" preferente
Si Pago total serie "A" preferente
Si Pago total serie "A" preferente
Si Pago total serie "A" preferente
Si Pago total serie "A" preferente
Si Pago total serie "A" preferente
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d) Informacion adicional de los Patrimonios Separados

Patrimonio Separado

BSECS-5 N.341 09/09/03
BSECS-6 N.367 23/02/04
BSECS-9 N.495 06/03/07
BSECS-10 N.510 16/08/07
BSECS-13 N.582 27/04/09
BSECS-14 N.866 06/09/17
BSECS-15 N.1046 22/10/20
BSECS-16 N.1160 01/12/23
BSECS-17 N.1195 14/11/24
BSECS-18 N.1244 09/12/25

Patrimonio Separado

BSECS-5 N.341 09/09/03
BSECS-6 N.367 23/02/04
BSECS-9 N.495 06/03/07
BSECS-10 N.510 16/08/07
BSECS-13 N.582 27/04/09
BSECS-14 N.866 06/09/17
BSECS-15 N.1046 22/10/20
BSECS-16 N.1160 01/12/23

Patrimonio Separado

BSECS-4 N.31903/12/02
BSECS-5 N.34109/09/03
BSECS-6 N.367 23/02/04
BSECS-9 N.495 06/03/07
BSECS-10 N.510 16/08/07
BSECS-13 N.582 27/04/09
BSECS-14 N.866 06/09/17
BSECS-15 N.1046 22/10/20
BSECS-16 N.1160 01/12/23
BSECS-17N.1195 14/11/24
BSECS-18 N.1244 09/12/25

Activo Securitizado

Mutuos Hipotecarios Endosables

Contratos de Leasing Habitacional con promesa c¢/v

Contratos de Leasing Habitacional con promesa c¢/v

Contratos de Leasing Habitacional con promesa c¢/v

Contratos de Leasing Habitacional con promesa c¢/v

Contratos de Leasing Habitacional y Mutuo Hipotecario Endosable
Contratos de Leasing Habitacional y Mutuo Hipotecario Endosable
Creditos de Consumos con Descuento por Planilla

Pagaré Endosable

Pagaré Endosable

Administrador Primario

Penta Hipotecario S.A.

Inmobiliaria Mapsa S.A.

Agente Administrador de Mutuos Hipotecarios Andes S.A.
Inmobiliaria Mapsa S.A.

Inmobiliaria Mapsa S.A.

Hipotecaria Security S.A

Hipotecaria Security S.A

Cooperativa de Ahorro y Credito para la Familia Ltda.

Administracion Maestroy Coordinador General
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